PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana

Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

LEI DO
PARCELAMENTO
DO SOLO

LEI COMPLEMENTAR N° 070, DE 06 DE OUTUBRO DE 2020.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

SUMARIO

CAPITULOT
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES (Art. 1 ao 6)

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS (Art. 7)

CAPITULO IIT_
DAS DEFINIGOES (Art. 8)

CAPITULO IV , ) ,
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Secao I
Dos Parcelamentos para Fins Urbanos (Art. 9 ao 13)

Secao II
Dos Parcelamentos para Fins Rurais (Art. 14)

Secao III
Dos Parcelamentos para Fins Industriais (Art. 15 ao 21)

CAPITULO V ,
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO (Art. 22 ao 32)

Secao I
Dos loteamentos de Interesse Social (Art. 33 ao 35)

Secao II
Do Parcelamento e Implantacao de Condominios (Art. 36 ao 50)

CAPITULOVI
DA CONSULTA PREVIA (Art. 51 ao 52)

CAPITULO VII
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO (Art. 53)

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Secao I
Dos Parametros Urbanisticos (Art. 54)



PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

Secao II
Das Normas Técnicas para Aprovacao de Projeto (Art. 55 ao 61)

Segdo III
Das Areas Publicas (Art. 62)

CAPITULO IX
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO (Art. 63 ao 67)

CAPITULOX
DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO (LOTEAMENTO OU
DESMEMBRAMENTO) (Art. 68 ao 75)

CAPITULO XI )
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZAGAO DE LOTEAMENTOS CLANDESTINOS (Art.
76 a0 77)

CAPITULO XII
DAS SANGOES PENAIS E ADMINISTRATIVAS (Art. 78 ao 93)

CAPITULO XIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS (Art. 94 ao 104)



PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

LET COMPLEMENTAR N° 070, DE 06 DE OUTUBRO DE 2020.

INSTITUI A LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
DO MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE/PR
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Entre Rios do Oeste, o Estado do Parana,
aprovou e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1. A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de Iloteamento,
desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de
Entre Rios do Oeste sendo elaborada nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e suas
alteracdes, a Lei 9.785/99 e Lei 10.932/01 e a Lei 10.257/01, Estatuto da Cidade e
demais disposicbes sobre a matéria, complementadas pelas Leis especificas de
competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico. O disposto na presente Lei obriga ndo sé os loteamentos,
desmembramentos e remembramento realizados para venda ou melhor
aproveitamento de imdveis, como também os efetivos em inventarios, por decisdo
amigavel ou judicial, para extincao de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou remembramento, observadas as disposicdoes desta Lei e da
legislacao estadual e federal pertinente.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisdio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacao ou ampliagao das vias existentes.

§29. Considera-se desmembramento a subdivisdao de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagao
ou ampliagao dos ja existentes.

§39. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Municipio de Entre Rios do Oeste.

§4°. Consideram-se infraestrutura basica para loteamentos os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao publica em /ed, sistema de
tratamento de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
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além das vias de circulacdo pavimentadas por asfalto e arborizadas, com o plantio de
pelo menos uma muda a cada lote, protegida por gradil, sem prejudicar a mobilidade
urbana, conforme normas definidas pelo érgao competente da Administracdao
Municipal.

§59. Consideram-se infraestrutura basica para desmembramentos os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, demarcacao dos lotes e energia elétrica.

Art. 3. Na drea rural, serda permitido somente parcelamento do solo para fins
rurais, obedecendo a fracdo minima de parcelamento da regido estabelecida pelo
orgao federal competente

Art. 4. Nao € permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I. Alagadicos ou sujeitos a inundacdes, antes de serem tomadas providéncias
que assegurem o escoamento das aguas;

II. Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento;

III. Em que seja tecnicamente comprovado que as condicdes geoldgicas nao
aconselham a edificacao;

IV.  Naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias previstas desta Lei;

V. Contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos,
sem a prévia manifestacao dos érgaos competentes;

VI. Situados em regides que, por suas caracteristicas e pela tipicidade da
vegetacao, destinam-se a preservagao e a recuperagao de ecossistemas;

VII. Em que a poluicdo impega a existéncia de condicdes sanitarias suportaveis,
até a correcao do problema;

VIII. Em areas de protecao ambiental ao longo de aguas correntes e dormentes,
conforme o art. 49, da Secao I, Capitulo II, da Lei do Cédigo Florestal n®
12.651/2012 de 25 de maio de 2012.

IX. Em areas de protecao ambiental, no entorno dos reservatérios d'agua
artificiais, decorrentes de barramento ou represamento de cursos d'agua
naturais, na faixa definida na licenca ambiental do empreendimento;

X. Em areas de protecao ambiental, no entorno das nascentes e dos olhos d'agua
perenes, qualquer que seja sua situacao topografica, no raio minimo de 50,0m
(cinquenta metros);

XI. Em areas de protecdao ambiental, em veredas, a faixa marginal, em projecao
horizontal, com largura minima de 50,00m (cinquenta metros), a partir do
espaco permanentemente brejoso e encharcado;

XII. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico
das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-
edificavel de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias
da legislacao especifica.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

Art. 5. Nenhum curso d'agua podera ser canalizado, alterado, retificado ou desviado
sem o licenciamento dos érgaos competentes e aprovacao da Prefeitura.

Art. 6. As areas em que haja riscos geoldgicos, nos terrenos baixos e alagadicos
sujeitos a inundacOes, em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a
saude publica e em encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento) até o
limite de 45% (quarenta e cinco por cento) deverao ser objeto de estudos e
investimentos em infraestrutura complementares ao exigido nesta Lei, devendo ser
acompanhados de projetos que apresentem solucdes tecnicamente vidveis e de
laudo do responsavel técnico comprovando a viabilidade de se edificar no local, além
de autorizagao dos 6rgaos competentes.

Paragrafo unico. Os projetos e o laudo técnico a que se refere o caput deste artigo
devem estar acompanhados da anotacdo de responsabilidade técnica feita por
profissional habilitado junto ao respectivo Conselho.

CAPITULO II

DOS OBJETIVOS
Art. 7.  Esta lei tem como objetivos:
L. Orientar o projeto e a execugao de qualguer empreendimento que implique
o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;
II. Prevenir a instalacdo ou expansdao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;
I1I. Evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades urbanas;
Iv. Assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO III
DAS DEFINIGOES

Art. 8. Para efeito de aplicagdo da presente lei, sao adotadas as seguintes
definicdes:

I. Area Total do Parcelamento: E a &rea que o loteamento, desmembramento

ou remembramento abrange;

II. Area do Dominio Publico: E a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

I1I. Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

Iv. Arruamento: E o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagao ou
utilizagdo publica;

V. Caixa de via: E a distancia dos alinhamentos de elementos prediais opostos,
incluindo passeio, estacionamento e faixa de rolamento;

VL. Desmembramento: E a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento

do sistema viario existente e registrado, desde que ndo implique na abertura
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de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou
ampliacdo dos ja existentes;

Equipamentos comunitarios: sdo as instalacdes publicas de educacao,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

Equipamentos Urbanos: sao as instalacbes publicas de educacado, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

Estacionamento: é o local destinado entre o passeio e a faixa de rolamento;

Faixa de Rolamento: parte da via destinada ao desenvolvimento para
trafego de um veiculo;

Faixa ndo edificavel: Area do terreno onde ndo sera permitida qualquer
construcao; ]

Loteamento: E a subdivisao de areas em lotes, com abertura ou efetivacao
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou
modificagdo das vias existentes;

Passeio: E o espaco destinado a circulacao de pedestres, situado entre o
alinhamento predial e o inicio da pista de rolamento;

Pista de Rolamento: é o conjunto de faixas destinada ao trafego de
veiculos, incluindo as faixas de rolamento e estacionamento;

Remembramento: E a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente; ]

Via de Circulacdo: E a via destinada a circulacao de veiculos e pedestres.

] CAPITULO IV_ ]
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Secao I
Dos Parcelamentos para Fins Urbanos

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Zona

Urbana devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

L.
II.

III.

Iv.

A area que encontrar-se justaposto a malha urbana parcelada e ocupada,

A area parcelada existente estiver com o minimo de 70% (setenta por cento)
do total dos lotes situados dentro do perimetro urbano da sede os quais se
encontrem edificados.

Todo o entorno do loteamento proposto possua a terminacao da quadra em
uma via publica com caixa de rua padrao do municipio;

A area a ser parcelada deve seguir as diretrizes do sistema viario proposto.

Paragrafo Unico. Na Zona Rural, s6 serd admitido o parcelamento com prévia
anuéncia da Prefeitura Municipal e aprovacdao dos 6rgaos Estaduais e Federais de
controle do meio-ambiente, conforme Legislacao Federal.

Art. 10. Nao sera permitido o parcelamento do solo:
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L. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as

medidas saneadoras e assegurando o escoamento das aguas;

II. Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d'agua” seja qual for sua
situacdo topografica;

I11. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde
publica, em que tenham sido previamente saneadas;

Iv. Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V. Em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a edificacao,

podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que
achar necessario;

VI. Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para escoamento
natural das aguas e abastecimento publico, a critério do 6érgao estadual
competente e a anuéncia da Prefeitura Municipal;

VII. Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo
com a resolugao n° 04 de 18 de setembro de 1985, do Conselho Nacional de
Meio Ambiente — CONAMA;

VIII. Em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental, até sua
corregao;

IX. Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lago das redes de alta
tensdao, das ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos &rgaos
competentes;

X. Em terrenos onde for necessaria a sua preservacao para o sistema de
controle da erosao urbana;

XI. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,

nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos &rgaos
competentes.

Paragrafo Unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulagdo, exceto mediante
aprovacao expressa do Poder Publico Municipal, e quando legalmente exigido, dos
orgaos ambientais competentes.

Art. 11. Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para os
parcelamentos do solo com area superior a 100.000m2 (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Estudo de Impacto de Vizinhanca é conceituado como
instrumento para identificacdo, avaliacdo e analise de impactos ocorridos no meio
urbano devidos a novas propostas de ocupacao urbana.

Art. 12. A partir da data de publicacao desta, novos loteamentos somente serao
aprovados caso apresentem infraestrutura basica conforme definicao do paragrafo
49, artigo 19.

Art. 13. Nao sera permitido o desmembramento:
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I. Em areas que interfram e ou comprometam a continuidade das vias de
circulagao;
II. Em areas incluidas em estudos da prefeitura que visem o interesse do poder
publico;
III.  Em areas inferiores ao lote minimo permitido, conforme a lei do zoneamento;
IV. Em areas suburbanas e de zona agropecuaria.

Secao 11
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 14. Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural
do Municipio.

§1°. A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de exploracao
agropastoril e os usos permissiveis para ela especificados na Lei de Zoneamento do
Municipio.

§2°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao moédulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma
Agraria — INCRA.

§39. O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:

I. Sera registrada uma reserva florestal legal bem como as areas de
Preservacao Permanente dentro do préprio imdvel, ou através das demais
opcoes previstas no Cddigo Florestal Brasileiro, preferentemente em uma
Unica area, previamente aprovada pelo Instituto Ambiental do Parana — IAP;

II. As estradas de acesso as parcelas deverdo ter pistas de rolamento com
larguras de 10,00m (dez metros), 12,00m (doze metros) ou 20,00m (vinte
metros), conforme o carregamento da via.

§49°. N3o serao exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos previstos
nesta Lei.

Secao III
Dos Parcelamentos para Fins Industriais

Art. 15. Para o parcelamento de imoveis com fins industriais do tipo poluente, os
lotes terdo, no minimo, 1.500m2 (um mil e quinhentos metros quadrados) de area e
25,00m (vinte e cinco metros) de testada, conforme Lei de Zoneamento.

Art. 16. No parcelamento para fins industriais é obrigatoria a reserva de area para
implantacdo de equipamentos comunitarios e para protecao ambiental conforme as
disposicoes da Lei Federal n® 6.766/79 - Art 49, paragrafo 1°.

Art. 17. Os parcelamentos para fins industriais localizados ao longo de rodovias ou
estradas, ou ferrovias poderao utilizar para o calculo de area de protecdo ambiental
mencionada no artigo anterior, parte de area ndo edificavel referente as faixas de
dominio nas rodovias e ferrovias em até 10% (dez por cento).
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Art. 18. A execucdao de parcelamento destinado ao uso industrial podera ser de
iniciativa do Poder Publico Municipal ou de outras instancias de governo, desde que
sejam localizados nas zonas adequadas e os projetos estejam de acordo com as
exigéncias desta Lei, Lei de Zoneamento Urbano, observando as disposicoes
especificas da legislacao federal.

Art. 19. Caso a iniciativa da execucao de parcelamento para uso industrial seja do
Poder Publico Municipal, cabera a este:
I. Promover o arruamento, demarcar os lotes e executar 0s servicos de
pavimentacdo e meio-fio de acordo com as exigéncias da legislagdo municipal
competente.

Art. 20. N3o sera permitido o parcelamento do solo em faixa de 15,00m (quinze
metros) para cada lado das redes de alta tensdo, das ferrovias, rodovias e dutos,
salvo maiores exigéncias dos érgaos competentes.

Paragrafo Unico. Em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo, a area
correspondente a faixa de protecao devera ser cedida a Prefeitura Municipal no ato
da aprovacao do loteamento, podendo ser considerada no cOmputo da percentagem
exigida nesta Lei, em até 10% (dez por cento) do total a ser cedido, sem 6nus para
a Prefeitura.

Art. 21. Na area destinada ao Parque Industrial, ZI2 Zona Industrial 2 todas as
Industrias que ali se instalarem deverao além de todos os dispostos nesta lei devera
manter os recuos destinados a implantacao da Avenida marginal e ciclovia para seus
acessos conforme proposto no macrozoneamento e nas diretrizes para o sistema
viario deste Plano, devendo seguir as orientagcdes do 6rgao competente da prefeitura
municipal. ]
CAPITULO V
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 22. Os loteamentos devem atender os seguintes requisitos:

I. SO poderao ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas
condicOes de trafegabilidade a critérios da Prefeitura Municipal;

II.  Apresentar sistema de iluminacao publica em /ed:

III. As vias de loteamento deverao articular-se com as adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

IV. A hierarquia das vias devera respeitar o Plano do Sistema Viario, conforme Lei
especifica, ou a definicdo pelo érgao competente da Prefeitura Municipal;

V. Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario trechos
que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema
viario geral da cidade;

VI. Os projetos de loteamento deverao obedecer as seguintes dimensoes, salvo
quando determinados pelo Plano do Sistema Viario:

10
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o VIAS LOCAIS

a) Caixa minima da via: 17,00m (quinze metros);

b) Largura minima da pista de rolamento: 6,00m (nove metros);

c) Largura minima da faixa de rolamento: 3,00m (dois metros e meio);

d) Largura minima de passeio: 3,00m (trés metros);

e) Largura minima de estacionamento: 2,50m (dois metros);

f) As ruas sem saidas, nao poderao ultrapassar 110,00m (cento e dez metros)
de comprimento, devendo obrigatoriamente conter no seu final, bolsao para
retorno, com diametro inscrito minimo de 9,00m (nove metros);

g) Rampa maxima de faixa de rolamento: 12% (doze por cento);

h) Todos os passeios deverdao possuir em acessibilidade para os portadores de
deficiéncia, com rebaixamento da guia conforme as normas da ABNT;

i) Comprimento maximo de quadra igual a 200,00m (duzentos metros) e largura
minima de 50,00m (cinquenta metros).

e VIAS COLETORAS, ESTRUTURAIS E PRINCIPAIS:

a) Caixa minima da via: 18,00m (vinte metros);

b) Largura minima da pista de rolamento: 7,00m (doze metros);

c) Largura minima da faixa de rolamento: 3,50m (trés metros e meio);

d) Largura minima de passeio: 3,00m (quatro metros);

e) Largura minima de estacionamento: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

f) As ruas sem saidas, ndo poderdo ultrapassar 110,00m (cento e dez metros)
de comprimento, devendo obrigatoriamente conter no seu final, bolsao para
retorno, com diametro inscrito minimo de 12,00m (doze metros);

g) Rampa maxima de faixa de rolamento: 12% (doze por cento);

h) Todos os passeios deverao possuir em acessibilidade para os portadores de
deficiéncia, com rebaixamento da guia conforme as normas da ABNT;

i) Comprimento maximo de quadra igual a 200,00m (duzentos metros) e largura
minima de 50,00m (cinquenta metros);

j) Nos casos de regularizacao de loteamentos ja atendidos por rede de energia e
sistema de agua, fica permitida a alteracao em até 50% (cinquenta por cento)
do comprimento e largura maximo e minimo das quadras.

As quadras terdo comprimento maximo de até 110,00m (cento e dez metros)
e largura minimo de 50,00m (cinquenta metros);

As vias de circulacao, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverao
ter largura minima de 5% (cinco por cento) do comprimento total e nunca
inferior a 4,00m (quatro metros);

a) Rampa maxima da via exclusiva de pedestre: 8% (oito por cento)

Todas as vias publicas constantes do loteamento deverao ser constituidas pelo
proprietario recebendo, no minimo, meio-fio, rede de abastecimento de agua,
galerias de aguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminacao publica em
/ed e a marcagao das quadras e lotes.

a) Nas areas sujeitas a erosao, as exigéncias deste inciso serdao complementadas
com pavimentacao das vias e outras consideradas necessarias ou adequadas a
contengao da erosao urbana;

11
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Os parcelamentos situados ao longo de rodovia e ferrovias Federais, Estaduais
ou Municipais, deverao conter ruas marginais paralelas e faixa de dominio das
referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros), de acordo
com a Lei n° 10.932/04.

As areas minimas dos lotes bem com as testadas, validas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramento e remembramento, sao as estipuladas
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, sendo:

Os lotes ndao poderao ter area inferior a 125,00m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), salvo em casos de loteamentos de interesse social.

Sao admitidos lados de quarteirdes com extensdo superior a prevista no inciso
I deste artigo nos casos em que a natureza do empreendimento demande
grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com
as adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o parcelamento
vinculado;

Nos casos de urbanizacao especifica de regularizacao fundiaria promovida pelo
proprio Poder Publico, devera ser seguido aquilo disposto pelo Plano Diretor
de Desenvolvimento Municipal, no que trata da regularizacao de
parcelamentos;

Os lotes devem confrontar-se com via publica veicular, exceto nos casos de
loteamentos ocorridos em regides nas quais ha interesse publico em ordenar a
ocupacao, por meio de urbanizacao e regularizacao fundiaria, ou em implantar
ou complementar programas habitacionais de interesse social e que se
sujeitam a critérios especiais de parcelamento, ocupacao e uso do solo;
Passagens de servidao, que ligam lotes a via publica, terao no minimo 5,00m
(cinco metros) de largura e no maximo 50,00m (cinquenta metros) de
comprimento. Deverdao atender somente 1 (uma) Edificacao Residencial
Privativa Unifamiliar por lote, cabendo concordancia expressa e textual de
todos os usuarios na hipdtese de destinacao diversa e atender no maximo 3
(trés) lotes, além dos que tiverem testada para a via publica oficial, vedado o
desdobramento ou fracionamento posterior dos mesmos. Serdo submetidas a
deliberacao do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, caso nao atenda
aos requisitos anteriores;

Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de
rodovias, ferrovias e dutos, deve-se reservar a faixa non aedificandi com no
minimo 15,00m (quinze metros) de cada lado das faixas de dominio, ou
conforme determinacao dos 6rgaos competentes;

Nos parcelamentos realizados ao longo de redes de energia deve-se observar
a reserva de faixa non aedificand:

Com 25,00m (vinte e cinco metros) de largura de cada lado do eixo da rede,
para redes de média tensao;

Com 50,00m (cinquenta metros) de largura de cada lado do eixo da rede,
para redes de alta tensao.

Nos projetos de parcelamento realizados ao longo de aguas canalizadas, é
obrigatdria a reserva, em cada lado, a partir de sua margem, de faixa de

12
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seguranca nonaedificandi, cujas dimensdes serdo de, no minimo, 7,50m
(quinze metros) de largura;

XIX. As areas nonaedificandi devem ser identificadas na planta de aprovacao do
parcelamento;

XX. Nos lotes de esquina sera obrigatorio o chanfro, verificar em lei especifica de
cddigo de obras.

Art. 23. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas
com a topografia local.

8§19, O plano de arruamento deve ser elaborado observando as diretrizes constantes
da Lei do Sistema Viario quanto as caracteristicas geométricas das vias.

§29°. Compdem as vias publicas os espacos destinados a circulacdo de pedestres,
bicicletas e veiculos.

§39. Sera obrigatdria a hierarquizacdo das vias nos projetos de loteamento, e a
aprovacao se dara de acordo com o que estipula a Lei do Sistema Viario.

§40°. As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas residenciais de
baixa densidade populacional, desde que atendam aos padrdes minimos estipulados
na Lei do Sistema Viario e tenham rotatéria com diametro de 18,00m (dezoito
metros).

§59°. Nos loteamentos, toda via que venha a ser prolongamento de via oficial,
existente ou projetada, tera por dimensoes:
I. As da via oficial, caso esta seja mais larga que o estipulado na Lei do Sistema
Viario;
II. As estipuladas na Lei do Sistema Viario, caso a via oficial seja mais estreita
que o estabelecido na referida Lei.

§6°. A pavimentagao permitida para as vias sera somente por asfalto e considerara
aspectos relativos a manutencao e capacidade de drenagem conforme definido na
Lei do Sistema Viario, sendo:

I. Vias arteriais e coletoras devem suportar cargas e trafegos maiores;

II.  Vias locais podem receber pavimentacao asfaltica de menor trafegabilidade.

Art. 24. As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamentos comunitarios, bem como aos espacos livres de uso publico,
corresponderao ao percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da area total
da gleba a ser loteada, obedecidas neste percentual, as seguintes reservas minimas:
L. 5% (cinco por cento) da area da gleba para equipamentos comunitarios;
II. 10% (dez por cento) da area da gleba para areas verdes.
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§1°. A localizacdo das areas mencionadas nos incisos I e II deste artigo, sera
definida pela Prefeitura Municipal, por ocasiao do pedido de diretrizes, podendo tal
localizagdo ser descontinua.

Art. 25. A Prefeitura Municipal podera exigir, complementarmente, reserva de faixa
“non aedificandi” destinada a implantacdo de equipamentos urbanos de
abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica, rede de ldgica e gas canalizado.

Art. 26. Os espacos livres de uso publico, nas areas destinadas ao sistema de
circulacao e a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderao
ter sua destinacao alterada pelo parcelador ou pelo poder publico municipal, a partir
da aprovacao do parcelamento, salvo na ocorréncia das hipdteses fixadas na
legislacao federal.

Art. 27. Fica proibida a consideracao de areas de preservacao permanente no
computo da percentagem exigida, podendo excepcionalmente, em projetos de
utilidade publica ou interesse social, computar as referidas areas em até 10% (dez
por cento) do total a ser cedido a Prefeitura no ato de aprovacdao do loteamento,
sem Onus para a Prefeitura Municipal.

Art. 28. O escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas nao
podera ser prejudicado pelo parcelamento do solo, e as obras necessarias deverao
ser feitas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Art. 29. Os fundos de vale e talvegues serao prioritariamente destinados a solucoes
para escoamento de aguas pluviais e rede de esgotos.

Art. 30. Qualquer parcelamento, para aprovacao final, fica sujeito a licenciamento
ambiental expedido pelo érgao competente.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica para os projetos
de desmembramentos.

Art. 31. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da aprovacao do
projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em cartério de registro de
imdveis, sob pena de caducidade.

Art. 32. As publicacdoes de registro do loteamento de que trata a Lei Federal no

6.766/79, alterada pela Lei Federal no 9.785/99, deverao ocorrer, necessariamente,
em jornais de circulacao local em 3 (trés) edicdes consecutivas.
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Secao I
Dos loteamentos de Interesse Social

Art. 33. Os loteamentos populares somente serao permitidos com a finalidade de
atender a demanda habitacional de baixa renda, cujos lotes terdo o valor maximo a
serem comercializados estabelecidos pelo 6rgao competente do municipio.

Paragrafo Unico. Os loteamentos populares somente serdo autorizados naquelas
zonas onde for previsto 0 seu adensamento; assim mesmo somente mediante a
aprovacao prévia pela Prefeitura.

Art. 34. O interessado em realizar parcelamento destinado a populacdo de baixa
renda, requerera a Prefeitura Municipal, condicbes especiais para a sua execucao,
visando a adequacao do empreendimento a capacidade aquisitiva da populacao a
que se destina, devendo o parcelamento se enquadrar ao que dispde esta secao.

Art. 35. O parcelamento com a finalidade social obedecera aos seguintes modelos:
L. Modelo de Parcelamento Social 1, cujos lotes terdo, no minimo, 150,00mz2
(cento e cinquenta metros quadrados) de area e testada minima de 7,50m
(sete metros e cinquenta centimetros);
II.  Modelo de Parcelamento Social 2, cujos lotes terdo, no minimo, 200,00mz2
(duzentos metros quadrados) de area e testada minima de 10,00m (dez
metros).

§1°2. Os modelos acima serdo aplicados nas areas de interesse publico para
habitacao de interesse social de acordo com o disposto na Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

§209, Para a aprovacao dos loteamentos populares, deverao ser seguidos 0s mesmos
procedimentos estabelecidos para os demais loteamentos, os quais estao referidos
na Segao II deste Capitulo.

Secao II
Do Parcelamento e Implantacao de Condominios

Art. 36. A instalacao de condominios por unidades autbnomas na forma do artigo 8°
da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 obedecera ao disposto nesta
Lei.

Art. 37. Aplicam-se aos condominios as mesmas exigéncias para o parcelamento do
solo, estabelecidos nesse capitulo.

Art. 38. Parcelamento para condominios é o destinado a abrigar conjunto de

edificacdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espacos de uso comum,
caracterizados como bens em condominio.
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Paragrafo Unico. Os projetos para parcelamento do solo nao poderdao obstruir a
continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Art. 39. O condominio é formado por edificacdes ou conjunto de edificacdes
residenciais autbnomas entre si mantendo-se, o terreno, as circulacdes, os
equipamentos e instalacdes comuns.

Paragrafo Unico. A implantacdo de condominios no perimetro urbano de Entre Rios
do Oeste, verificadas as zonas permitidas conforme a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo, obedecerao aos seguintes requisitos:

L. As glebas ou lotes terao testadas minimas de 30,00m (trinta metros) e
maximas de 250,00m (duzentos e cinquenta metros).
II. Ficam definidas como areas comuns: a circulacdo e os acessos privativos a

via publica, as vias internas de circulacdo e acesso as unidades privativas, as
areas destinadas a recreagao, lazer e a equipamentos e instalacoes.

Art. 40. A instituicdo de condominio por unidades autdnomas na forma do artigo 8°
da Lei Federal n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964, podera ocorrer:
I. Em areas parceladas resultantes de:
a) Loteamento;
b) Desmembramento;
c)  Arruamento;
d) Remembramento.
II. Em areas ndo parceladas a serem aprovadas de forma concomitante com o
parcelamento pretendido.

Paragrafo Unico. Ao inciso II deste artigo, aplicam-se as disposicdes inerentes a
modalidade de parcelamento do solo pretendido.

Art. 41. E obrigatria a implantacdo, na instituicio de condominio por unidades
auténomas, de redes de equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia
elétrica, drenagem pluvial, esgotos sanitarios e vias de circulacao.

Art. 42. Quando as glebas ou lotes em que se pretenda a implantacao do
condominio ndo forem servidos pelas redes publicas de agua e energia elétrica, tais
servigos serao implantados e mantidos pelos condominios.

§ 19°. A implantacao das redes descritas neste artigo deve ser comprovada
previamente mediante projetos técnicos elaborados e submetidos a aprovacao dos
orgaos responsaveis pelas analises dos projetos.

§ 29. A iluminagao publica devera apresentar sistema de iluminacao em led.

Art. 43. A instituicdo de condominios por unidades auténomas obedecera aos
seguintes requisitos:
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L. Terrenos com dimensdes maximas de 250,00m (duzentos e cinquenta
metros) e area de até 62.500,00m?2 (sessenta e dois mil e quinhentos metros
quadrados);

II. Dimensdes maximas da area comum serdo de 50% (cinquenta por cento)
da area total do condominio;

I1I. Areas livres de uso comum para jardins, acessos e equipamentos de lazer e
recreacao serao de 20% (vinte por cento), no minimo, da area total do
condominio

Iv. Acesso a via publica adequado ao transito de veiculos e pedestres e vias de
circulacao interna com caixa de rolamento com largura nao inferior a 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros) e passeios com largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) em ambos os lados;

V. Indices urbanisticos, adequacao do wuso pretendido a zona e
estacionamento, conforme estabelece a Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 44. Nenhum parcelamento em condominio podera bloquear a via do sistema
viario de ligacao das areas que lhe sao limitrofes.

Art. 45. Os condominios poderdao ser fechados a critério do empreendedor,
obedecidas as seguintes disposicoes:

L. Os condominios fechados ndo poderdo impedir sob qualquer forma, o
acesso publico as margens de rios, lagoas, vias e demais areas integrantes do
patrimonio publico;

I1. Para promover 0s acessos necessarios as areas acima discriminadas, sera
exigida via publica.

Art. 46. As obras relativas as instalacdes e areas comuns deverao ser executadas
simultaneamente com as obras de utilizagao exclusiva de cada unidade auténoma.

§1°. O 4rgdao municipal competente podera autorizar a instituicdo do condominio,
ainda que os respectivos projetos ndao contenham aqueles relativos as edificacdes
privativas desde que a previsao das cotas de area maxima de construcao e taxa de
ocupacao atribuidas a area de utilizacao exclusiva de cada unidade autdonoma,
constem na escritura publica da respectiva area privativa.

§209. A alteracdo das condicOes aprovadas e registradas dependera de nova andlise e
aprovacao do érgao municipal competente.

Art. 47. Na apresentacao do projeto de condominio horizontal deverdo estar
discriminadas:
I. Area eventualmente reservada como de utilizacao exclusiva de cada unidade

auténoma;

II.  Area destinada a circulagdo;

III.  Area de recreacao e lazer destinada a uso comum;

IV. Fracdo ideal de cada unidade autébnoma, no calculo da qual entra todo o
terreno.
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Art. 48. As areas transferidas ao Municipio resultantes do processo de aprovacao do
parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area condominial.

Art. 49. Compete exclusivamente aos condominios com relacdo a suas areas
internas:
I. A coleta e remocao de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria,
em local apropriado, onde houver coleta publica;
II. A manutencao da infraestrutura;
III. A instalacao de equipamentos de prevencdao e combate a incéndios, conforme
projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;
IV. A limpeza, manutencdo e conservacao das vias publicas de circulacdo, bem
como a pavimentacao e sinalizacdo de transito.

Art. 50. Quando os lotes dos terrenos nao forem servidos pelas redes publicas de
energia elétrica, abastecimento de agua e esgoto sanitario, tais servicos deverao ser
implantados e mantidos pelos condéminos, devendo os projetos ser submetidos a
aprovagao das empresas concessionarias.

CAPITULO VI_
DA CONSULTA PREVIA

Art. 51. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a
Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e a diretrizes para
0 Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para este os seguintes
elementos:

L. Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;

II. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala
1:2000 (um para dois mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante, indicando:

a) Divisao da propriedade perfeitamente definidas;

b)  Localizacao dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosque arvores
de grande porte e construcoes existentes;

c) Arruamentos continuos a todo o perimetro, a localizacdo de vias de
comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes o local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (um mil
metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde deverd constar a rede vidria
basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras;

I11. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

Iv. Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10000
(um para dez mil), com indicacdo de norte magnético, da area total e
dimensdes do terreno em seus principais pontos de referéncias.
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Paragrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacio
estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 52. Havendo viabilidade de implantacao, a Prefeitura Municipal, de acordo com
as diretrizes de planejamento do municipio e demais Legislacbes Superiores, apos a
consulta aos érgaos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I. As vias de circulacao existentes ou projetadas que compde o sistema viario
da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

II. A fixacao da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

I1I. Localizacao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das areas livres de uso publico e das areas verdes;

Iv. As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de agua pluvial e outras
faixas nao-edificaveis;

V. Relacao dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e

executados pelo interessado;

§19°. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta)
dias, neles nao sedo computados o tempo despendido na prestacao de
esclarecimentos pela parte interessada.

§20. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo de maximo de um ano, apds o
qual a interessada devera proceder nova consulta.

§39°. A aceitacdao da consulta prévia ndao implica em aprovacao da proposta do
loteamento.

CAPITULO VI
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 53. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantacdo do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com
as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto de:

§19. Planta de situagao da area a ser loteada em 02 (duas) vias com as seguintes
informacdes:

I. Orientagao Magnética e verdadeira;
II. Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000m (mil
metros);

8§29, Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2000 (um para dois
mil), em duas vias, com as seguintes informacoes:
I. Orientagdo magnética e verdadeira;
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II. Subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensbdes e
numeracoes;
I1I. Dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulo centrais das vias e cotas do projeto;
Iv. Sistema de vias com respectivas larguras;
V. Curvas de nivel atuais e projetada, com equidistancia de 1,00m (um
metro);
VI. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao;
VII. Perfis longitudinais e transversais serao apresentados na escala 1:1500 (um
para mil e quinhentos) e a longitudinais na escala 1:2000 (um para dois mil);
VIII. Indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;
IX. A indicacao das areas que perfazem, no minimo, 35% (trinta e cinco por

cento) da area total loteada e que passardao ao dominio o Municipio, e outras
informagdes, em resumo sendo

a) Area total do parcelamento;

b) Area total dos lotes;

C) Area publica, a saber;

d) Area destinada a circulagao — 15% (quinze por cento);

e) Areas verdes — 10% (dez por cento);

f)  Areas destinadas a equipamentos comunitarios — 10% (dez por cento);

g) Pracas e jardins.

§39. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§4°. O prazo maximo para estudos e aprovacao do anteprojeto, apds cumpridas
todas as exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60 (sessenta)
dias.

§59. Area verde, tem funcdo ecoldgica, estética e de lazer, entretanto com uma
extensao maior que as pracas, parques urbanos e jardins publicos.

§6°. As pracas como area verde, tem a funcao principal de lazer. Uma praga,
inclusive, pode nao ser uma area verde, quando nao tem vegetacdao e encontra-se
impermeabilizada.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Secao I
Dos Parametros Urbanisticos
Art. 54. Para elaboracao do projeto de loteamento, deve-se apresentar a Prefeitura:
I. Perfil do empreendimento que se deseja implantar, para que a Comissao de

Avaliacao de Projetos possa definir em quais parametros urbanisticos o
loteamento se enquadra;
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Levantamento planialtimétrico da area em questdo, com curvas de metro a
metro e localizacdo de cursos d'agua, rodovias e ferrovias;

Planta de situacdao do imodvel permitindo sua localizacdo em relacao ao
arruamento existente.

§19. A Comissao de Avaliacao de Projetos tera prazo de 30 (trinta) dias para cumprir
o disposto neste artigo, a contar da data da apresentacdao dos documentos no
protocolo da Prefeitura.

§29.As diretrizes expedidas vigorarado pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apds o qual
o loteador devera formular novo pedido.

Secao II
Das Normas Técnicas para Aprovacao de Projeto

Art. 55. Para aprovacao de projeto, deverao ser apresentados os seguintes
documentos:

L.
II.
III.
Iv.

b)
c)

d)

g)

h)

Requerimento a Prefeitura para aprovacao do projeto de loteamento;

Titulo da propriedade do imdvel ou documento equivalente;

Certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imovel;

A apresentacao de projeto de loteamento para aprovagao deve ser
acompanhada de caracterizagdo da area contendo trés vias da planta do
imdvel georreferenciado, na escala 1:2.000 (um para dois mil) ou maior,
assinadas pelo proprietario ou por seu representante legal e por profissional
habilitado e registrado no CREA ou CAU, acompanhadas da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART), contendo:

Suas divisas geometricamente definidas, de acordo com as normas técnicas
oficiais vigentes;

Localizacao dos cursos d'agua;

Localizacao de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdao de energia elétrica,
redes de telefonia, dutos e demais instalacOes e suas respectivas faixas de
dominio ou servidao;

Localizacao das areas arborizadas e das construcdes existentes;

Curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um metro), com delimitacao das
areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco
por cento) e superior a esta Ultima — planta de isodeclividade;

Arruamentos contiguos a todo o perimetro, com os elementos necessarios a
integracao do loteamento com as areas circunvizinhas;

Quadro com o tipo de uso do solo e os indices urbanisticos que incidirdo sobre
os lotes (afastamentos, taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento, taxa
permeavel, gabarito);

Localizacao das areas de risco geoldgico previstas na informacao basica;
Tracado e classificagao das principais vias de circulacao e sua articulacao com
a rede viaria do Municipio;
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j) Projeto de terraplenagem contendo os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacao e pracas;

k) Indicacdo das areas de preservacdao permanente e das areas destinadas a
espacos livres de uso publico e a equipamentos urbanos e comunitarios;

I) Projetos de rede de drenagem pluvial, abastecimento de agua e esgotamento
sanitario, pavimentacdo e sistema de tratamento de esgoto, quando for o
caso;

m) Planta georreferenciada da situacao da gleba em escala 1:10.000 (um para
dez mil), com destaque para o perimetro da area e para seus pontos notaveis.

V. Memorial descritivo que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

a) A descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas;

b) As condicOes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas pela
Prefeitura — indices urbanisticos;

) A indicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato
de registro do loteamento;

d)A enumeracdao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

VI. Cronograma fisico-financeiro de execucao da obra;

VII. Parecer técnico da Secretaria Municipal responsavel quanto a possibilidade de
abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento de esgoto sanitario,
bem como trés vias destes projetos, aprovados pelo referido departamento;

VIII. Parecer ou certidao aprovando o projeto de implantacao das redes de energia
elétrica e iluminagdo publica em /ed previstas no empreendimento;
IX. Licengas ambientais pertinentes.
X.  Projeto urbanistico com a divisao fisica dos lotes, quadras e logradouros e
demais informacOes pertinentes,

Paragrafo Unico. O projeto do loteamento deve atentar para as caracteristicas
geométricas das vias e o tipo de calcamento permitido, que deve estar em
conformidade com o disposto na Lei do Sistema Viario.

Art. 56. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo,
contendo:

8§19, Plantas desenhos em 4 (quatro) vias;

§29°. Memorial Descritivo, em 4 (quatro) vias contendo obrigatoriamente;

I. Denominagao do loteamento;
II. A descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
I1I. As condicOes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
Iv. Indicacdo das areas que passardao ao dominio do Municipio no ato do

registro do loteamento;
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V. A enumeracao dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servicos
publicos é de utilidade publica, ja existentes no loteamento e a adjacéncia, e
dos que serao implantados;

VI. Limites e confrontacOes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
total da area Publica, descriminando as areas de circulagao, area das pragas e
demais espacos destinados e equipamentos comunitarios total das areas de
utilidade publica com suas respectivas percentagens;

VII. Licenciamento ambiental.

§39. Deverao, ainda, fazer parte do projeto de loteamento as seguintes pegas
graficas, referentes as obras de infraestrutura exigida, que deverdao ser previamente
aprovadas pelos 6rgaos competentes:

I. Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,
canalizacao em galerias ou canal aberto, com indicagao das obras de
sustentacdo, muros de arrimos, pontilhdes e demais obras necessarias e
conservacao dos novos logradouros;

II. Anteprojeto da rede de abastecimento d'agua;

I1I. Anteprojeto de rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacdo publica
em /ed, a qual atenda a norma NBR ABNT 5101/2018;

§4°. As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

§59. Todas as pecas do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — Crea, desta regiao e o
numero do seu registro na Prefeitura.

§6°9. Devera ainda apresentar modelo do Contrato de Compra e Venda, em 2 (duas)
vias, a ser utilizado e de acordo a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

I. O compromisso do loteamento quanto a execucao das obras de
infraestrutura, enumerando-as;
II. O prazo da execugao da infraestrutura, constante nesta Lei;
III. A condicao de que os lotes s6 poderao receber construcoes depois de
executadas as obras previstas nesta Lei;
Iv. A possibilidade de suspensao do pagamento das prestacoes pelo

comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a
deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V. O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de Uso do Solo,
definido a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§7°. Documento relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

I. Titulo de propriedade;

II. Certidoes negativas de Tributos Municipais.
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§89. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumprida pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

Art. 57. Os desenhos técnicos do projeto de parcelamento deverao obedecer as
prescricoes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), no que se refere a
formatos de papel, indicacbes de escalas e cotas, letras e algarismos, linhas,
representacOes graficas e dobramentos.

Paragrafo (nico.Todas as plantas do loteamento devem ser entregues também em
meio digital (formato dxf, dwg, dgn, shp ou similar), além de estarem
georreferenciadas a um sistema de coordenadas definido pela Prefeitura.

Art. 58. Quando o interessado for proprietario de area maior que aquela a ser
loteada, a Prefeitura podera exigir a planta que abranja a totalidade do imovel.

Art. 59. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apés cumprida pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60
(sessenta) dias.

Art. 60. Aprovado o loteamento ou a sua modificacao, deve ser expedido Alvara de
Urbanizacao, com prazo de validade de 1 (um) ano, podendo ser renovado de acordo
com o cronograma das obras de urbanizacao.

Art. 61. Para liberacao do “Termo de Verificagao de Infraestrutura”, apds conclusao
das obras, é necessaria a apresentacao de laudo do responsavel técnico pela
execucao das obras de infraestrutura, atestando a conformidade das mesmas com os
projetos aprovados.

Secao III
Das Areas Publicas

Art. 62. Nos loteamentos, é obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, com este percentual devendo ser distribuido
para instalagdo de equipamentos urbanos, sistema de circulagdo, equipamentos
comunitarios e espacos livres de uso publico, devendo seguir a seguinte distribuicao:

I. 15% (quinze por cento) da area transferida para dominio publico se destinara
para sistema de circulagdo, no minimo;

II. 10% (dez por cento) da area transferida para dominio publico se destinara
para equipamentos urbanos, no minimo. Estes identificados pela
nomenclatura A.U.P.E. (Areas de Uso Publico Especial);

I11.10% (dez por cento) da area transferida para dominio publico se destinara
para areas verdes (permeavel), equipamentos comunitarios e espacos
livres de uso publico, no minimo.
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§1°. Equipamentos urbanos sdo o0s equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica e gas canalizado, quando for o caso.

§20. Sistema de circulacdo s3ao as vias necessarias ao trafego de veiculos e
pedestres.

§3°. Equipamentos comunitarios sao os equipamentos publicos destinados a
educacdo, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

§4°. As areas transferidas ao Municipio destinadas a equipamentos comunitarios

deverdo ter acesso direto ao sistema viario e observargo:

I. A distribuicdo das Areas de Uso Publico Especial (AUPE) deverao ser
distribuidas da seguinte maneira:

a) Em loteamentos com até 100 (cem) lotes, a area correspondente a AUPE
devera estar situada em apenas um lote;

b) Loteamentos de 100 (cem) a 150 (cento e cinquenta) lotes, a area
correspondente a AUPE devera estar situada de um a dois lotes;

c) Loteamentos de 150 (cento e cinquenta) a 200 (duzentos) lotes, a area
correspondente a AUPE devera estar situada de um a trés lotes;

d) Loteamentos de 200 (duzentos) a 400 (quatrocentos) lotes, a area
correspondente a AUPE devera estar situada de um a cinco lotes;

e) Maiores que 400 (quatrocentos) lotes, a area correspondente a AUPE devera
estar situada de cinco a dez lotes.

II. Quando a totalidade da area transferida possuir declividade ndo superior a
30% (trinta por cento), as areas corresponderdo a, no minimo, 10% (cinco
por cento) do total do loteamento e devem ter, no minimo, 30,00m (trinta
metros) de frente para logradouro publico;

III. Quando parte ou a totalidade da area transferida possuir declividade entre
30,0% (trinta por cento) e 45,0% (quarenta e cinco por cento), inclusive,
respeitadas as condicdes e os limites previstos nos artigos 5° e 7° desta Lei,
as areas corresponderao a, no minimo, 10,0% (dez por cento) da area total
do loteamento e devem ter, no minimo, 20,00m (vinte metros) de frente para
logradouro publico;

§59°. Nao sao aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos
areas nao parcelaveis e non aedificandi previstas no artigo 5° desta Lei.

§6°. Espacos livres de uso publico sao as areas verdes, as pragas e similares e
devem ser localizadas de modo a aproveitar ao maximo a vegetacao existente.

§7°. Nao sao computados como areas verdes os canteiros centrais ao longo das
vias.
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§89. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios, sistema de
circulacao e espacos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e
no memorial descritivo.

§9°. No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
areas a que se refere o §8° deste artigo.

8§10°. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os loteamentos que se
enguadrem no uso industrial, caso em que a percentagem destinada ao Municipio
podera ser reduzida para 25% (vinte e cinco por cento).

§119. Deverd haver pontos de acesso para cada area verde e APP — Area de
Preservacao Permanente constante do loteamento, por via publica devidamente
pavimentada, com largura minima equivalente a uma Via Local, como descrito na Lei
de Sistema Viario.

§12°. Na divisa dos lotes com areas verdes, inclusive APP’s — Areas de Preservacao
Permanente - deverdo ser instalados marcos divisorios, de dificil remogao e notdria
percepgao.

CAPITULO IX
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 63. Aplicam-se aos desmembramentos os mesmos parametros urbanisticos
definidos para loteamentos.

§19°. O desmembramento s6 sera aprovado quando resultar em lotes independentes
e o imovel tiver frente para via publica oficial.

§29°. O desmembramento somente sera aprovado para lotes até 1.000,00 m2 (um
mil metros quadrados).

§30. Para areas superiores a 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados) os
desmembramentos deverao seguir os parametros estabelecidos para loteamentos.

§4°. Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas oficializadas e
ainda sem infraestrutura implantada, o interessado devera executar as obras
necessarias as proprias expensas.

§59. Os lotes resultantes do desmembramento deverdo respeitar as areas minimas

previstas para a zona em que estejam situados, conforme determina a Lei de
Zoneamento do Municipio de Entre Rios do Oeste.
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§69°.As quadras resultantes do desmembramento deverdo ter as dimensdes maximas
conforme previsto na Lei e, quando ultrapassarem tais limites, deverao ser
garantidos acessos para futuras interligacdes com o sistema viario.

Art. 64. A aprovacao do projeto so podera ser permitida quando apresentados:

I. Requerimento a Prefeitura;

II. Titulo de propriedade do imdvel ou documento equivalente;

III.  CertidOes negativas de tributos municipais relativos ao imdvel,

IV. Planta do imdvel, georreferenciado, na escala 1:1.000 (um para mil),

contendo:

a) Levantamento planialtimétrico da gleba conforme matricula;

b) Divisao dos lotes pretendida na area;

¢) Indicacao das vias existentes com a devida infraestrutura instalada;

d) Medidas das divisas e confrontacoes de cada lote;

e) Uso predominante do solo a que se destina 0 desmembramento;

f) Indicacao das construgdes existentes com suas dimensoes e localizacao no
lote;

g) Planta de situagao do imdvel, georreferenciada, na escala 1:10.000 (um para
dez mil).

V. Memorial descritivo do projeto, indicando as caracteristicas geométricas do
terreno, limites e confrontacbes, da gleba e de cada lote, construgoes
existentes e demais dados necessarios a perfeita compreensao do projeto
apresentado.

Paragrafo Unico. Os lotes desmembrados e/ou remembrados devem ter as
dimensGes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento e Uso e
Ocupacao do Solo, e, a parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma
porcao que possa constituir lote independente, observadas as dimensGes minimas
previstas em Lei.

Art. 65. Apos examinada e aceita a documentacao, sera concedida “Licenca de
Desmembramento ou Remembramento” para averbacdo no Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. Somente apds averbacdo, dos novos lotes no Registro de
Imoveis, o Municipio podera conceder licenga para a construcao ou edificacdo dos
mesmos.

Art. 66. A aprovacao do projeto que se refere o Artigo anterior s podera ser
permitida quando:

L. Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensoes minimas
para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento e Uso e Ocupagao do
Solo;

IL. A parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma porcao que

possa constituir lote independente, observadas as dimensGes minimas,
previstas em Lei.
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Art. 67. Apresentada a documentacao completa, a Prefeitura o examinara e se
pronunciara no prazo maximo de 30 (trinta) dias sobre a aprovacao ou indeferimento
do processo.

_ CAPITULOX
DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO
(LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO)

Art. 68. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da liberacao do
Alvara de Loteamento, os seguintes projetos de execucdo, previamente aprovados
pelos 6rgdos competentes, sob pena de caducar a aprovacdao do projeto de
loteamento.
I. Projeto detalhado de arruamento, incluido planta com dimensdes angulares
e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos
meios-fios e sarjetas;

II. Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais
e das obras complementares necessarias;
I11. Projeto de abastecimento de agua potavel;
Iv. Projeto de rede de distribuicdo de gas, quando ele conste do memorial
descritivo ou anteprojeto;
V. Os projetos de execucao, citados neste Artigo, deverao ser acompanhados

do orcamento e cronograma fisico-financeiro;

Art. 69. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta lei, a Prefeitura municipal procedera:

L. Exame de exatidao da planta definitiva aprovada com anteprojeto;

II. Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia;

§109. A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes necessarias.

§209. A Prefeitura Municipal, dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se ouvidas
as autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser
respeito, importando o siléncio na aprovacao, desde que o projeto satisfaca as
exigéncias e nao prejudique o interesse publico (Decreto Federal n® 3.079 de
15/09/1938)

Art. 70. Os projetos que estiverem em desacordo com a legislacao vigente, que
contiverem erros técnicos, os processos com documentacao incompleta ou que
apresentarem erros em algum item da documentacao, serao indeferidos e o processo
sera paralisado, acompanhado do parecer da Secretaria competente com a indicacao
dos motivos do indeferimento.

Paragrafo Unico. O requerente tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
sanar as diligéncias apontadas. Findo este prazo, incidird em taxa de reanalise.
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Art. 71. O requerente podera reapresentar toda a documentacao com as devidas
corregOes, reabrindo o processo paralisado, sem cobranca de taxa, até duas vezes.

Paragrafo unico. A partir da 42 analise da documentacao, incidira sobre o processo
a taxa de reanalise.

Art. 72. Apods a aprovacao do loteamento ou desmembramento, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da aprovacao do parcelamento, o
interessado o protocolara no Cartdrio de Registros de Imdveis da Comarca, sob pena
de caducidade da aprovacao.

§19°. O interessado apresentara, ao Cartorio de Registros, uma via da certidao de
aprovacao e uma coOpia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e
cronograma de execucdo das obras, para efetivacao do registro, sem prejuizo das
demais exigéncias legais.

§209. As areas destinadas ao sistema de circulagao, equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do
registro do parcelamento.

§39. No registro do loteamento deverdao constar na matricula dos lotes as diretrizes
urbanisticas para ocupacao dos lotes (uso do solo e indices urbanisticos definidos no
projeto).

Art. 73. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes antigos, pela
alteracao, bem como a aprovacao da Prefeitura Municipal, e deverao ser averbados,
no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original.

§1°. Em se tratando de simples alteracdes de perfis, o interessado apresentara
novas plantas de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagao
no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§29°. Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto serd examinado no
todo ou na parte alterada observando as disposicOes desta Lei e aquelas constantes
do Alvara ou do Decreto de Aprovacao expedindo-se entdo o novo Alvara baixando-
se novo Decreto.

Art. 74. Aprovado o projeto de loteamento e deferido a Prefeitura baixara Decreto
de Aprovacao de Loteamento e expedira o Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico. No Decreto de Aprovacdo de Loteamento deverdo constar as
condicdes em que o loteamento é autorizado e as obras a serem realizados, os
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prazos de execucdo, bem como a indicacdo das areas que passardo a integrar o
dominio do Municipio no ato do Registro.

Art. 75. A aprovacao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento
nao implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto
a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiro em relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para
quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados que nao obedecem aos arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

§19°. O profissional responsavel técnico pela elaboracdo de qualquer projeto nao
pode ser o mesmo profissional que analisa, emite parecer ou aprova.

§29. O projeto de loteamento sé podera ter como responsavel técnico o profissional
graduado em Arquitetura e Urbanismo, conforme atribuicao do CREA — Conselho
Regional de Arquitetura e Urbanismo.

§39. Os projetos de infraestrutura sé poderdo ter como responsavel técnico o
profissional graduado em Engenharia Civil, conforme atribuicao do CREA — Conselho
Regional de Arquitetura e Urbanismo.

CAPITULO XI _
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZAGAO DE LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS

Art. 76. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo nao
aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 77. A regularizacao de parcelamentos e ocupacoes irregulares deve atender ao
que regulamenta a Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal — PDDM, e
NOS casos omissos, ao que regulamenta a Lei Federal 11.977/2009, que dispde sobre
a regularizacao fundidria de assentamentos localizados em areas urbanas.

_ CAPITULO XII
DAS SANGOES PENAIS E ADMINISTRATIVAS

Art. 78. Constitui infracdo toda acao ou omissao que importe em inobservancia das
disposicoes da presente Lei.

Art. 79. Fica sujeito a cassacao do Alvara, embargo administrativo da obra e a
aplicacao de multa, todo aquele que a partir da data de publicacao desta Lei:

L. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizacao da Prefeitura Municipal
ou em desacordo com as disposicoes desta Lei, ou ainda das normas Federais
e Estaduais pertinentes;
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II. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do
projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

I1I. Registrar loteamento ou desmembramento ndao aprovado pelos érgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou
promessa de cessao de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento ou desmembramento nao aprovado.

§1°. A multa a que se refere este Artigo correspondera de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
vezes 0 maior UFM.

§2°, O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais combinagdes
legais, nem sana a infracao, ficando o infrator na obrigacao de legislar as obras de
acordos com as disposicoes vigentes.

§39. A reincidéncia especifica da infracao acarretara ao responsavel pela obra, multa
no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o exercicio de
suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 80. A realizacao de loteamento ou desmembramento, sem a aprovacao ou em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura e sem a expedicdao do alvara de
execucao, enseja a notificacao ao infrator para paralisar imediatamente as obras,
ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagao do
empreendimento nos 20 (vinte) dias seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacOes
previstas no caput deste artigo, fica o notificado sujeito, sucessivamente, a:

I. Pagamento de multa referente ao valor da Unidade Fiscal Municipal;

II. Interdicao do local;

Art. 81. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacao ao
proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartério competente nos 5
(cinco) dias seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput
deste artigo, o notificado fica sujeito a aplicacao de multa diaria equivalente a 200
(duzentas) UFMs.

Art. 82. Quando for determinada a perda do carater de condominio fechado,
provocada pelo descumprimento de obrigacdes legais, a multa correspondente sera
de 5.000 (cinco mil) UFMs.

Art. 83. Apos o prazo maximo de 20 (vinte) dias estipulado para o retorno da
situacdo original para os loteamentos ja existentes que forem fechados, estes ficam

31



PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

sujeitos a multa igual a 300 (trezentas) UFMs por dia de permanéncia em situagao
irregular.

Art. 84. A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposicdes desta Lei, suas normas regulamentadoras e demais
legislagbes pertinentes, assim como nao desobriga o infrator de ressarcir eventuais
danos resultantes da infracdo, na forma da legislacao aplicavel, bem como ndo o
isenta das responsabilidades criminais.

Art. 85. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apds a
publicacdo desta Lei, a existéncia de arruamento loteamento ou desmembramento
de terreno, construindo sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade
sera notificado pela Prefeitura Municipal para pagamento de multa prevista e tera o
prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situacao do imdvel, ficando proibida a
continuagao dos trabalhos.

Paragrafo Unico. N3o cumprida as exigéncias constantes da Notificacio de
Embargo sera lavrado o Auto de infracdo podendo ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 86. S3o passiveis de punicao a bem do servico publico, conforme legislacao
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidas licencas, alvaras, certidoes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou
falsos.

Art. 87. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei nao especificados
anteriormente, o infrator serd punido com multa no valor equivalente a 100 (cem)
UFMs.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, a UFM é aquela vigente na data em que a
multa for paga.

Art. 88. A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida ativa, sendo
que os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdao quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, nem estarao aptos a participar de
licitagOes, celebrar contratos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer titulo,
com a Administracao Municipal.

Art. 89. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terao os

seus valores atualizados com base na variacao da UFM, obedecidos, caso inscritos
em divida, os critérios adotados pelo Cddigo Tributario Municipal.
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Art. 90. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma sangao
constante de diferentes disposicdes legais, aplicar-se-a a pena maior, acrescida de
2/3 (dois tercos) de seu valor.

Art. 91. Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no valor correspondente
ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de outras sancoes
cabiveis.

Art. 92. Respondera pela infracao o proprietario do terreno.

Paragrafo Unico. Sujeita-se as sancOes cabiveis todo aquele que, de qualquer
forma, concorra para a pratica de infracao, ou dela se beneficie, bem como os
encarregados da execucao ou da fiscalizacao das leis que, tendo conhecimento da
infracao, deixarem de autuar o infrator.

Art. 93. A aplicacdao das sancdes administrativas, a inscricao e a execucao da divida
ativa previstas neste capitulo cabem a Secretaria Municipal de Administracdo e
Finangas.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuadas sem aprovacao
da Prefeitura, inscritos no Registro de imdveis, sem aprovacao da Prefeitura, em
época anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou
compromissados a terceiros, no todo ou parte, serao examinados por grupo de
trabalho a ser designado pelo Prefeito.

§1°. Aprovacdao e/ou desmembramento sera feito mediante Decreto do Prefeito
Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o capitulo deste
artigo.

§20°. A aprovagao estara condicionada ao pagamento de multa prevista na Lei, a
cessao de areas de uso publico, ou correspondente em dinheiro, a época das
primeiras alienacoes.

§39. No decreto deverao constar as condicOes e justificativas que levam a Prefeitura
a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§49. Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento nao
possua condicOes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito, solicitando
que o Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulacdo do mesmo, aso
tenha sido registrado junto ao Registro de imdveis.
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Art. 95. A Comissao de Aprovacdao de Projetos terda corpo técnico nomeado pelo
Prefeito Municipal e sera composta por técnicos do municipio.

Paragrafo Unico. Eventualmente, poderao ser convocados técnicos representantes
de outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 96. A execucdo das obras de urbanizacdao sera garantida em forma de fianca
bancaria, espécie ou hipoteca de lotes, avaliado o valor do terreno, segundo técnica
pericial, a partir do preco de lotes da mesma regiao, no momento da aprovacao do
loteamento, seguidos os requisitos de avaliacao constantes na ABNT/NBR 14.653.

§19°. A efetivacdo da garantia precedera o registro do loteamento, no Cartério de
Registros de Imdveis, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizacao.

§20. A liberacdo do depdsito pode ser parcelada, a medida em que as obras forem
sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas concessionarias dos
servigos instalados, no valor correspondente as etapas executadas.

§39°. Para implementacao da liberacdo parcelada, sera elaborado orcamento que
discrimine o valor de cada etapa das obras.

§49°. A garantia referida no caput deste artigo nao se aplica aos empreendimentos
para atender projetos de interesse social oriundos dos Governos Federal, estadual ou
Municipal.

Art. 97. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizacao persistira pelo prazo de 5 (cinco) anos, nos termos do Cdédigo Civil
Brasileiro e do Cddigo de Defesa do Consumidor.

Art. 98. Todos os projetos de que trata esta Lei serdao executados por profissionais
habilitados, comprovando-se esta habilitacao pela apresentacao da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica e Registro de Responsabilidade Técnica.

Art. 99. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-ao por dias corridos, nao sendo
computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o
vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 100. As normas aqui estabelecidas nao isentam da elaboracao das legislacoes
complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas a meio ambiente, uso,
ocupacao do solo e edificacoes.

Art. 101.Os casos omissos e aqueles que necessitarem de avaliagdes especificas,
além da revisao e atualizacdo desta Lei, serao analisados pela Comissao de
Aprovacao de Projetos, de acordo com procedimentos a serem regulamentados pelo
Executivo.

Art. 102. O Executivo expedira os decretos, portarias e demais atos administrativos
que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposicdes desta Lei.
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Art. 103. Revogadas as disposicdes em contrario, esta lei entrarda em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 104. Fica revogada a Lei Complementar n° 014/2008, e demais disposicoes em
contrario.

Entre Rios do Oeste, 06 de Outubro de 2020.

Prefeito
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